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Извещение
о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами на территории МО «Куйвозовское сельское  поселение».

 Основание проведения конкурса: Постановление Правительства РФ от 6 февраля 2006 г № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

Организатор конкурса, месторасположение и почтовый адрес: Администрация МО «Куйвозовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области: 188656, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, д.6; E-mail:adm-Kyivozy@yandex.ru , контактное лицо Новик Николай Федорович  тел. 8 (813-70) 51-196

Характеристика объекта конкурса: Конкурс проводится по 2 (двум) лотам:

ЛОТ 1

Характеристика объекта конкурса  

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Васкелово:

дер. Васкелово – д.3; дом без номера;

ул. Ленинградское ш. д. 2; 4; 5а; 55; 57;

Короссаровское шоссе д. 6;

ул. Коробицина д. 10; 12;

Приозерское ш. 37 км. д. 1; дом без номера;

ул. Автоколонная д. 31; 32; 33; 34; 35;

ул. Набережная д. 25
Всего 18 домов, из них 1 дом  1945 года постройки,  6 домов 1950-1955 годов постройки, 6 домов 1960-1965 годов постройки, 2 дома 1966-1970 годов постройки, 1 дом 1973 года постройки, 2 дома 1980-1983 годов постройки.

Этажность: 10 домов одноэтажных, 6 домов двухэтажных, 2 дома трехэтажных.

Общая площадь жилых помещений 7531,5 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 5944,5 кв.м., с холодным водоснабжением 6803,8 кв.м.,  с центральной канализацией 3357,8 кв.м., с выгребными ямами 964,79 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный в деревне Варзолово:

дер. Варзолово – дом без номера.
Всего 1 дом 1940 года постройки.

Этажность:  1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилых помещений 104,6 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Ненимяки
дер. Ненимяки – 67; 68; 69; 70; 74; 75; 76; 78; 82; 83; 111; 112; 113; 114; 115; 116
Всего 16 домов, из них 4 домов 1959 года постройки, 4 дома 1960 года постройки, 2 дома 1961 года постройки, 1 дом 1970 года постройки,1 дом 1974 года постройки, 1 дом 1976 года постройки, 1 дом 1980 года постройки, 1 дом 1986 года постройки, 1 дом 1993 года постройки.

Этажность:  5 домов одноэтажных, 6 домов двухэтажных, 6 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 24927,0 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 19283,9 кв.м., с холодным водоснабжением 19283,9 кв.м., с горячим водоснабжением 19283,9 кв.м., с  центральной канализацией 19283,9. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный на станции Лемболово ( 58 км. пикет 8):

ст. Лемболово (58 км. пикет 8) - дом без номера
Всего 1 дом 1958 года постройки.

Этажность: 1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилого помещения 70,8 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный  Платформа 54 км (55 км. пикет  9)
Платформа 54 км (55 км. пикет 9) – дом без номера.
Всего 1 дом 1917 года постройки.

Этажность: 82,1 кв.м.

Общая площадь жилого помещения 82,1 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

тажность :





















































































































Жилые дома расположены в поселке Стеклянный.
пос. Стеклянный – 17; 30; 31; 33; 34; 35; 36; 37; 39; 40; 41; 43; 44;

ул. Приозерская д. 9;

ул. Институтская д. 1; 1-А; 2; 2-А; 3; 3-А; 4; 4-А; 5; 6;

ул. Островная д. 1-А; 2;

ул Жданова д. 1; 2; 3; 5;

ул. Дружбы д. 1; 2.
Всего 32 дома, из них  10 домов 1956- 1960 годов постройки, 8 домов 1961- 1967 годов постройки, 4 дома 1970-1976 годов постройки, 5 домов 1980- 1985 г постройки, 4 дома 1986-1989 годов постройки, 1 дом 1990 года постройки. Этажность:  13 домов одноэтажных, 9 домов двухэтажных, 3 дома трехэтажных, 1 дом четырехэтажный, 7 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 41884,7 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 37520,0 кв.м., с холодным водоснабжением 37520,0 кв.м., с горячим 

 водоснабжением 25876 кв.м., с центральной канализацией 36241 кв. м., 12 домов с выгребными ямами. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации).

Жилые дома расположены в поселке Лесное.
пос. Лесное д. 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19.
Всего 13 домов, из них 3 дома 1959 года постройки, 8 домов 1960-1965 годов постройки, 2 дома 1989 года постройки. Этажность: 1 дом двухэтажный, 10 домов трехэтажных, 2 дома пятиэтажных.

 Общая площадь жилых помещений 25116,6 кв. м. Площадь квартир с центральным отоплением 21371,0 кв. м., площадь квартир с холодным водоснабжением 21371,0 кв. м., с центральной канализацией 21371,0 кв. м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении  № 1 к конкурсной документации ).

Срок заключения контракта  2 года.

 ЛОТ 2

Характеристика объекта конкурса

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Екатериновка
дер. Екатериновкад д. 2; 4; 6; 17; 28.
Всего 5 домов, 2 дома 1947-1951 годов постройки, 3 дома 1962-1965 годов постройки.

Этажность: 2 дома одноэтажные, 3 дома  двухэтажных.

Общая площадь жилых помещений 1557,0 кв.м.  Жилые дома без удобств. Два дома с выгребными ямами.

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Куйвози:

дер. Куйвози  д. ¼;  ул. Первомайская д. 2.
Всего 2 дома, 

Этажность: 2 дома двухэтажный.

Общая площадь жилых помещений 1066,8 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 654,7 кв.м.,  с холодным водоснабжением 654,7 кв.м., с центральной канализацией 654,7 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые многоквартирные дома расположенные на станции Грузино
дер. Грузино  дом без номера (АБЗ); д. 1; дом без номера ( 44 км. пикет 8); дом без номера ( 44 км.); дом без номера ( 43 км. пикет 7); дом без номера ( 44 км. пикет 4) (1);  дом без номера ( 46 км. пикет 5) (2);  дом без номера ( 46 км. пикет 5) (1).
Всего 8 домов, из них 3 дома 1917 года постройки, 3 дома 1945-1955 годов постройки, 2 дома 1960-1962 годов постройки.

Этажность : 8 домов одноэтажных.

Общая площадь жилых помещений 893,9 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые дома расположены в деревни  Гарболово ( в т.ч. 43 подстанция):

дер. Гарболово -  д. 1/34; 1/35; 163;164; 183; 184; 192; 193; 199; 206; 207; 214; 239; 253; 254; 262; 266; 267; 272; 284; 290; 291; 292; 293; 294; 295; 296; 297; 298; 299; 300; 301; 302; 303; 304; 305; 306; 307; 308; 309; 310; 311; 312; 313; 314; 315; 316; 317; 318; 319;  

дер. Гарболово ( 43 подстанция) - д. 12; 13.
Всего 52 дома, из них 2 дома 1937 года постройки, 7 домов 1956-1960 годов постройки, 5 домов 1964-1970 годов постройки, 3 домов 1975-1980 годов постройки, 5 дома 1982- 1987 годов постройки, 30 домов 1993-1996 годов постройки. Этажность: 5 домов одноэтажных, 33 дом двухэтажных, 2 дома четырехэтажных, 12 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 79162,0 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 78711,0 кв. м., с холодным водоснабжением 78711,0 кв.м., с центральной канализацией 78711,0 кв.м., с выгребными ямами 451,0 кв. м. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации).

Жилые дома расположенные в деревни Матокса:

дер. Матокса  - д.  16; ДРП-1; ДРП-3; 3; 11; 12; 13; 17; 17а; 20а.
Всего10 домов, 1 дом 1935 года постройки,  5 домов 1951-1955 годов постройки, 1 дом 1958 года постройки,  1 дома 1964 года постройки, 1 дом 1969 года постройки, 1 дом 1990 года постройки. Этажность: 7 домов одноэтажных, 2 дома двухэтажных, 1 дом трехэтажный.
Общая площадь жилых помещений 2466,1 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 972,0 кв.м., с холодным водоснабжением 972,0 кв.м., с центральной канализацией 972,0 кв.м., с выгребными ямами 524,0 кв.м. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой дом расположенный в деревне Вуолы:

дер. Вуолы – дом без номера.
Всего 1 дом 1940 года постройки. Этажность: 1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилого помещения 104,6 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые дома расположенные в поселке Заводской:

пос. Заводской – д 1; 2; 3; 4.
Всего 4 дома, 1 дом 1969 года постройки, 1 дом 1970 года постройки, 2 дома 1979 года постройки. Этажность: 4 дома пятиэтажные.

Общая площадь жилых помещений 13043,6 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 13007,0 кв.м., с холодным водоснабжением 13007,0 кв.м., с центральной канализацией 13007,0 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Срок заключения контракта 2 года

Наименование обязательных работ и услуг:
        Перечень работ, учитываемый при расчете цен на услуги по содержанию жилого фонда, определенный  «Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда» утвержденные постановлением Госстроя России от 27.09.2003г  №  170,  МДК 2 – 04, 2004 утвержденные Госстроем РФ 
Управление жилищным фондом:

а) организацию эксплуатации;

б) взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

в) все виды работы с нанимателями и арендаторами.

Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий:

а) техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное;

б) осмотры;

в) подготовка к сезонной эксплуатации;

г) текущий ремонт;

д) капитальный ремонт.

Санитарное содержание:

а) уборка мест общего пользования;

б) уборка мест придомовой территории;

в) уход за зелеными насаждениями.

1.9. Содержание и ремонт жилищного фонда
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.

5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

7. Проверка заземления ванн.

8. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

9. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

10. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

11. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

3. Снятие пружин на входных дверях.

4. Консервация системы центрального отопления.

5. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

6. Ремонт просевших отмосток.

7. Устройство дополнительной сети поливочных систем.

8. Укрепление флагодержателей.

В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

1. Утепление оконных и балконных проемов.

2. Замена разбитых стекол окон и балконных дверей.

3. Утепление входных дверей в квартиры.

4. Утепление чердачных перекрытий.

5. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

6. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

7. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

8. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

9. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

10. Ремонт печей и кухонных очагов.

11. Утепление бойлеров.

12. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

13. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.

14. Консервация поливочных систем.

15. Укрепление флагодержателей.

16. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

17. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

18. Поставка доводчиков на входных дверях.

19. Ремонт и укрепление входных дверей.

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

4. Смена прокладок в водопроводных кранах.

5. Уплотнение сгонов.

6. Прочистка внутренней канализации.

7. Прочистка сифонов.

8. Регулировка смывного бачка.

9. Притирка пробочного крана в смесителе.

10. Регулировка и ремонт трехходового крана.

11. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их присоединения к трубопроводу.

12. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

13. Укрепление трубопроводов.

14. Проверка канализационных вытяжек.

15. Мелкий ремонт изоляции.

16. Проветривание колодцев.

17. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

18. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

19. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.

Д. Прочие работы

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

2. То же вентиляции.

3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

4. Очистка и промывка водопроводных кранов.

5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

6. Подготовка зданий к праздникам.

7. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.

8. Удаление с крыш снега и наледей.

9. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

10. Уборка и очистка придомовой территории.

11. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.

12. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках.

13. Удаление мусора из здания и его вывозка.

14. Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов.

15. Поливка тротуаров и замощенной территории.

Примечание: В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление,

восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Печи и очаги

Работы по устранению неисправностей.

10. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

11. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные.

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях.

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

14. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

15. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

16. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.


Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения:

	№п/п
	Наименование услуги
	Единица измерения
	Размер платы руб.

	1
	Содержание и ремонт жилого помещения в домах со всеми удобствами  в том числе:
	За 1 кв. м. общей площади в отдельной квартире
	14,08

	
	
	За 1 кв.м жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	20,51

	
	 – содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций (без лифта. мусоропровода и газового оборудования)
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	5,54

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	7,89

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45


	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	1.2
 
	Содержание и ремонт жилого помещения в домах без одного из видов удобств (без ЦО, ГВС, с печами) в том числе
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	11,50

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	17,15

	
	-содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,96

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,53

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	1.3
	Содержание жилья без удобств (с печами) в том числе в ветхих домах с износом более 

60 % для деревянных и 70 % для каменных
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	10,56

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	15,79

	
	-содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,02

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,17

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	2
	Стоимость технического обслуживания внутридомового газового оборудования в расчете на 1 квадратный метр общей площади 
	в отдельной квартире оборудованной газовой плитой
	0,37

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовой плитой
	0,55

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым водонагревателем
	0,31

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым водонагревателем
	0,46

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым котлом
	0,54

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым котлом 
	0,83

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым счетчиком
	0,06

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым счетчиком 
	0,09

	2.1
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,08

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,12

	3.
	Вывоз жидких бытовых отходов
	С человека
	58,23


Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией:

отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, канализирование стоков, электроснабжение, газоснабжение. 

Адрес официального сайта, на котором размешена конкурсная документация: adm-кyivozy.narod.ru
Конкурсная документация предоставляется бесплатно на электронный носитель претендента по адресу: 188656, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, д.6  

Заявки на участие в конкурсе принимаются по адресу: 188656, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, д.6  с 13 мая  с 10 до  16 часов по рабочим дням до 11  часов  19 июня 2008 года, обед с 13 до 14 часов.

Конкурсная комиссия проведет процедуру публичного вскрытия конвертов с заявками  участников в 11 часов 19 июня 2008 года по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози,  ул. Александрова, дом 6. Рассмотрение и оценка конкурсных заявок производится в течение 8 дней с момента вскрытия конвертов.

Конкурс будет проведен 27 июня 2008 г. в 11 часов в здании администрации по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, д.6.  

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе  составляет: 

по 1 ЛОТУ         69,0 тыс. рублей

по 2 ЛОТУ         58,0 тыс. рублей

Размер обеспечения исполнения обязательств:

по 1 ЛОТУ         1 млн 380 тыс. рублей

по 2 ЛОТУ         1 млн 150  тыс. рублей

Муниципальный заказчик

Глава администрации МО

 «Куйвозовское сельское поселение» 

_____________ В.И. Веселов

                               «____» мая 2008 г.
Конкурсная документация

по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории МО «Куйвозовское сельское  поселение»

Всеволожского муниципального района Ленинградской

области

дер. Куйвози
СО Д Е Р Ж А Н И Е
1. Характеристика домов, являющаяся объектом конкурса.

2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров.
4. Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг 

5. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса 
6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 
7.  Требования к участникам конкурса.

8. Форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная инструкция по ее заполнению;

9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств;

10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, 
11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств. 
12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом,  а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца.
16. Проект договора управления многоквартирным домом.
17. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный Советом депутатов Куйвозовского сельского поселения на 2008 год:

18. Правомочность претендентов – участников конкурса:

19. Одна конкурсная заявка от претендента – участника конкурса:
20. Затраты на участие в конкурсе:

21. Опечатывание  маркировка конвертов с конкурсными заявками.

22. Окончательный срок подачи конкурсных заявок.

22. Окончательный срок подачи конкурсных заявок.

23. Конкурсные заявки, поданные с опозданием:

24. Изменение и отзыв конкурсной заявки:

25. Вскрытие конвертов, содержащих конкурсные заявки.

27. Оценка конкурсных заявок.

28.  Предварительное изучение конкурсных заявок:

29. Порядок проведения конкурса

30. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.

I. Характеристика домов, являющиеся объектом конкурса.

ЛОТ 1

Характеристика объекта конкурса  

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Васкелово:

дер. Васкелово – д.3; дом без номера;

ул. Ленинградское ш. д. 2; 4; 5а; 55; 57;

Короссаровское шоссе д. 6;

ул. Коробицина д. 10; 12;

Приозерское ш. 37 км. д. 1; дом без номера;

ул. Автоколонная д. 31; 32; 33; 34; 35;

ул. Набережная д. 25

Всего 18 домов, из них 1 дом  1945 года постройки,  6 домов 1950-1955 годов постройки, 6 домов 1960-1965 годов постройки, 2 дома 1966-1970 годов постройки, 1 дом 1973 года постройки, 2 дома 1980-1983 годов постройки.

Этажность: 10 домов одноэтажных, 6 домов двухэтажных, 2 дома трехэтажных.

Общая площадь жилых помещений 7531,5 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 5944,5 кв.м., с холодным водоснабжением 6803,8 кв.м.,  с центральной канализацией 3357,8 кв.м., с выгребными ямами 964,79 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный в деревне Варзолово:

дер. Варзолово – дом без номера.

Всего 1 дом 1940 года постройки.

Этажность:  1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилых помещений 104,6 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Ненимяки

дер. Ненимяки – 67; 68; 69; 70; 74; 75; 76; 78; 82; 83; 111; 112; 113; 114; 115; 116

Всего 16 домов, из них 4 домов 1959 года постройки, 4 дома 1960 года постройки, 2 дома 1961 года постройки, 1 дом 1970 года постройки,1 дом 1974 года постройки, 1 дом 1976 года постройки, 1 дом 1980 года постройки, 1 дом 1986 года постройки, 1 дом 1993 года постройки.

Этажность:  5 домов одноэтажных, 6 домов двухэтажных, 6 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 24927,0 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 19283,9 кв.м., с холодным водоснабжением 19283,9 кв.м., с горячим водоснабжением 19283,9 кв.м., с  центральной канализацией 19283,9. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный на станции Лемболово ( 58 км. пикет 8):

ст. Лемболово (58 км. пикет 8) - дом без номера

Всего 1 дом 1958 года постройки.

Этажность: 1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилого помещения 70,8 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой многоквартирный дом расположенный  Платформа 54 км (55 км. пикет  9)

Платформа 54 км (55 км. пикет 9) – дом без номера.

Всего 1 дом 1917 года постройки.

Этажность: 82,1 кв.м.

Общая площадь жилого помещения 82,1 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)
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Жилые дома расположены в поселке Стеклянный.

пос. Стеклянный – 17; 30; 31; 33; 34; 35; 36; 37; 39; 40; 41; 43; 44;

ул. Приозерская д. 9;

ул. Институтская д. 1; 1-А; 2; 2-А; 3; 3-А; 4; 4-А; 5; 6;

ул. Островная д. 1-А; 2;

ул Жданова д. 1; 2; 3; 5;

ул. Дружбы д. 1; 2.

Всего 32 дома, из них  10 домов 1956- 1960 годов постройки, 8 домов 1961- 1967 годов постройки, 4 дома 1970-1976 годов постройки, 5 домов 1980- 1985 г постройки, 4 дома 1986-1989 годов постройки, 1 дом 1990 года постройки. Этажность:  13 домов одноэтажных, 9 домов двухэтажных, 3 дома трехэтажных, 1 дом четырехэтажный, 7 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 41884,7 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 37520,0 кв.м., с холодным водоснабжением 37520,0 кв.м., с горячим 

 водоснабжением 25876 кв.м., с центральной канализацией 36241 кв. м., 12 домов с выгребными ямами. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации).

Жилые дома расположены в поселке Лесное.

пос. Лесное д. 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19.

Всего 13 домов, из них 3 дома 1959 года постройки, 8 домов 1960-1965 годов постройки, 2 дома 1989 года постройки. Этажность: 1 дом двухэтажный, 10 домов трехэтажных, 2 дома пятиэтажных.

 Общая площадь жилых помещений 25116,6 кв. м. Площадь квартир с центральным отоплением 21371,0 кв. м., площадь квартир с холодным водоснабжением 21371,0 кв. м., с центральной канализацией 21371,0 кв. м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении  № 1 к конкурсной документации ).

Срок заключения контракта  2 года.

 ЛОТ 2

Характеристика объекта конкурса

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Екатериновка

дер. Екатериновкад д. 2; 4; 6; 17; 28.

Всего 5 домов, 2 дома 1947-1951 годов постройки, 3 дома 1962-1965 годов постройки.

Этажность: 2 дома одноэтажные, 3 дома  двухэтажных.

Общая площадь жилых помещений 1557,0 кв.м.  Жилые дома без удобств. Два дома с выгребными ямами.

Жилые многоквартирные дома расположенные в деревне Куйвози:

дер. Куйвози  д. ¼;  ул. Первомайская д. 2.

Всего 2 дома, 

Этажность: 2 дома двухэтажный.

Общая площадь жилых помещений 1066,8 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 654,7 кв.м.,  с холодным водоснабжением 654,7 кв.м., с центральной канализацией 654,7 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые многоквартирные дома расположенные на станции Грузино

дер. Грузино  дом без номера (АБЗ); д. 1; дом без номера ( 44 км. пикет 8); дом без номера ( 44 км.); дом без номера ( 43 км. пикет 7); дом без номера ( 44 км. пикет 4) (1);  дом без номера ( 46 км. пикет 5) (2);  дом без номера ( 46 км. пикет 5) (1).

Всего 8 домов, из них 3 дома 1917 года постройки, 3 дома 1945-1955 годов постройки, 2 дома 1960-1962 годов постройки.

Этажность : 8 домов одноэтажных.

Общая площадь жилых помещений 893,9 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые дома расположены в деревни  Гарболово ( в т.ч. 43 подстанция):

дер. Гарболово -  д. 1/34; 1/35; 163;164; 183; 184; 192; 193; 199; 206; 207; 214; 239; 253; 254; 262; 266; 267; 272; 284; 290; 291; 292; 293; 294; 295; 296; 297; 298; 299; 300; 301; 302; 303; 304; 305; 306; 307; 308; 309; 310; 311; 312; 313; 314; 315; 316; 317; 318; 319;  

дер. Гарболово ( 43 подстанция) - д. 12; 13.

Всего 52 дома, из них 2 дома 1937 года постройки, 7 домов 1956-1960 годов постройки, 5 домов 1964-1970 годов постройки, 3 домов 1975-1980 годов постройки, 5 дома 1982- 1987 годов постройки, 30 домов 1993-1996 годов постройки. Этажность: 5 домов одноэтажных, 33 дом двухэтажных, 2 дома четырехэтажных, 12 домов пятиэтажных.

Общая площадь жилых помещений 79162,0 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 78711,0 кв. м., с холодным водоснабжением 78711,0 кв.м., с центральной канализацией 78711,0 кв.м., с выгребными ямами 451,0 кв. м. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации).

Жилые дома расположенные в деревни Матокса:

дер. Матокса  - д.  16; ДРП-1; ДРП-3; 3; 11; 12; 13; 17; 17а; 20а.

Всего10 домов, 1 дом 1935 года постройки,  5 домов 1951-1955 годов постройки, 1 дом 1958 года постройки,  1 дома 1964 года постройки, 1 дом 1969 года постройки, 1 дом 1990 года постройки. Этажность: 7 домов одноэтажных, 2 дома двухэтажных, 1 дом трехэтажный.

Общая площадь жилых помещений 2466,1 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 972,0 кв.м., с холодным водоснабжением 972,0 кв.м., с центральной канализацией 972,0 кв.м., с выгребными ямами 524,0 кв.м. (Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилой дом расположенный в деревне Вуолы:

дер. Вуолы – дом без номера.

Всего 1 дом 1940 года постройки. Этажность: 1 дом одноэтажный.

Общая площадь жилого помещения 104,6 кв.м. Жилой дом без удобств. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Жилые дома расположенные в поселке Заводской:

пос. Заводской – д 1; 2; 3; 4.

Всего 4 дома, 1 дом 1969 года постройки, 1 дом 1970 года постройки, 2 дома 1979 года постройки. Этажность: 4 дома пятиэтажные.

Общая площадь жилых помещений 13043,6 кв.м. Площадь квартир с центральным отоплением 13007,0 кв.м., с холодным водоснабжением 13007,0 кв.м., с центральной канализацией 13007,0 кв.м. ( Подробная характеристика объектов конкурса находится в приложении № 1 к конкурсной документации)

Срок заключения контракта 2 года

II.  Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
    Получатель: Адм. МО «Куйвозовское сельское поселение»

ИНН    4703083117 

КПП     470301001

БИК      044030653

Кор. cч. 30101810500000000653

Расч. сч    40302810755410000004 

Банк получателя: Северо-Западный банк Сбербанка РФ по г.Санкт-Петербургу

Претендент – участник Конкурса представляет в составе своей Конкурсной заявки финансовое обеспечение:

по 1 ЛОТУ   69 тыс. рублей (с учетом НДС  - 18 %)

по 2 ЛОТУ   58   тыс. рублей (с учетом НДС – 18 %)

    Все Конкурсные заявки, не имеющие обеспечения, отклоняются Конкурсной комиссией как не отвечающие условиям Конкурса. 

III. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров

Осмотр объектов конкурса производится с 10 часов до 13 часов по рабочим дням, предварительно согласовав по телефону 8(813-70)51196 дату и время осмотра с Организатором конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

IV. Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг.

Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома приведен в  приложении N 2 к договору. Требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг приведен в  ПОСТАНОВЛЕНИИ Государственного комитета РФ по строительству и ЖКХ от 27 сентября 2003 г. N 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда». 
V. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса 

Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса приведен в приложении №3 к договору. 
Претенденту необходимо заполнить приложение №3 и представить конкурсной комиссии в двух экземплярах совместно с Заявкой на участие в конкурсе. Каждый  экземпляр приложения должен быть прошитый, скреплен подписью и печатью, подписан установленным порядком. 
Данный перечень будет является неотъемлемой частью договора управления.
VI. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 

Собственники помещений в многоквартирном доме плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносят до 10 числа, следующего за месяцем, в котором были оказаны услуги управляющей компанией, согласно заключенного договора между собственником помещения и управляющей компанией.
VII.  Требования к участникам конкурса:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

VIII. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению
    Претендент – Участник конкурса  должен подготовить оригинал и копию Конкурсной заявки, указав на каждом экземпляре соответственно “Оригинал” или “Копия”. В случае расхождений между ними преимущество будет иметь оригинал.

    Все страницы экземпляра-оригинала Конкурсной заявки должны быть четко помечены надписью “Оригинал”.

    Оригинал и копия Конкурсной заявки должны быть отпечатаны или написаны чернилами и подписаны Претендентом или лицом (лицами), имеющими все полномочия возложить на Претендента обязательства по Контракту.

    Полномочия лица, подписывающего Конкурсную заявку, должны быть подтверждены доверенностью на право подписи Конкурсной заявки. Никакие исправления не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда они парафированы лицом или лицами, подписывающими Конкурсную заявку.

    Все листы Конкурсной заявки должны быть подписаны полномочным лицом, пронумерованы, прошнурованы и скреплены печатью  Претендента – участника Конкурса.  

Форма заявки на участие в конкурсе представлена в приложении N 1 к конкурсной документации
IX. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.

1). Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет администрации Куйвозовского сельского поселения подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств.

2). Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3). В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 1) настоящего раздела, не представил администрации Куйвозовского сельского поселения подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

4). В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом администрация Куйвозовского сельского поселения предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирными домами таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

5). В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирными домами средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6). Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

X.  Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами. 

Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирными домами работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;

XI. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств. 

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с положениями раздела IX настоящей документации проектов договоров управления многоквартирными домами. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирными домами, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату;

XII. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу:
1). Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет администрации Куйвозовского сельского поселения обеспечение исполнения обязательств.

2). В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 1)  раздела IX, не представил администрации Куйвозовского сельского поселения обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом
3). Размер предоставления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а  также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу:

по 1 ЛОТУ     -    3 млн 973  тыс. рублей

по 2 ЛОТУ     -    3 млн 924  тыс. 500 рублей

XIII. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, оплата собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества производится с учетом требований положений Жилищного кодекса РФ, постановлений Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества  в многоквартирном доме и правил изменения параметра платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»,  от 23 мая 2006 г. N 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» и других законодательных и подзаконных актов
XIV. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом:

Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
За 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом собственник помещения в многоквартирном доме имеет право ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

XV. Срок действия договоров управления многоквартирным домом,  а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца
Срок действия договоров управления многоквартирными домами  составляют 2 года.

Продление срока действия указанных договоров на 3 месяца осуществляется, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирными домами, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

16. Проект договора управления многоквартирным домом.

Договор № _____

управления многоквартирным домом 

дер. Куйвози                                                                                                       «___»  ____ 2008 г.

_______________________________________________________________________________, в лице _________________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и Администрация Куйвозовского сельского поселения, в лице главы администрации Веселова Валерия Ивановича,  именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, далее по тексту именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.
Предмет Договора

1.1.
Управляющая организация в соответствии с условиями проведенного конкурса по выбору управляющих организаций (далее «Конкурс»), проведенного Администрацией МО «Куйвозовское сельское поселение»  Всеволожского муниципального района Ленинградской области ____ мая 2008 года, протокол № __________  в течение срока действия договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, деревни _______________________________________________________________, поселки ________________________________________ (далее по тексту «Многоквартирный дом»), организовать предоставление коммунальных услуг, осуществлять иную, установленную настоящим Договором направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.

1.2. Состав общего имущества в Многоквартирном доме определяется в соответствии с действующим законодательством и указан в приложении 1 к Договору.

1.3. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме установлен в приложении 2 к Договору.

Указанный перечень изменяется Управляющей организацией в следующих случаях:

а) на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме при изменении состава общего имущества в Многоквартирном доме или с учетом иных законных обстоятельств;

б) в одностороннем порядке в случае изменения действующего законодательства, в том числе Жилищного кодекса РФ и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ленинградской области, регулирующих вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда.

Об изменении перечня Управляющая организация обязана уведомить Собственника в двухнедельный срок до момента внесения изменений в состав соответствующих работ.

2.
Права и обязанности Сторон

    2.1. Управляющая организация обязана:

    2.1.1. Обеспечивать содержание общего имущества в Многоквартирном доме  и  проведение текущего ремонта общего имущества в данном доме в отношении    Помещения,   в   том   числе   обеспечивать   управление Многоквартирным  домом,  аварийное обслуживание, предоставление услуг по  содержанию  придомовой территории, очистке мусоропроводов, уборке лестничных   клеток,  содержанию  и  ремонту  кодового  замка,  ПЗУ  и  АППЗ,  содержанию и текущему  ремонту внутридомовых систем газоснабжения (в т.ч. газового оборудования  в  Помещении),  вывозу  жидких и твердых бытовых отходов    в    соответствии    с   требованиями   действующего законодательства.

2.1.2.      Обеспечивать      предоставление     в     занимаемые гражданами-собственниками  и лицами, пользующимися Помещениями, в том числе  на  основании  договоров  с  собственниками помещений (далее - Пользователи), жилые Помещения следующих коммунальных услуг:

холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение

2.1.3. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 (далее - Правила), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307, Информационным письмом Федеральной службы по тарифам от 23 июня 2005 г. №СН-3765/9 «О расходах на техническое обслуживание внутридомового газового оборудования и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, решениями Совета депутатов Куйвозовского сельского поселения, решениями администрации Куйвозовского сельского поселения, регулирующими вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.

2.1.4. Незамедлительно информировать Собственника и Пользователей о предстоящих ремонтных работах, об отключении, испытании, ином изменении режима работы инженерного оборудования.

2.1.5. Вести и хранить соответствующую техническую, бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением Договора.

2.1.6. Рассматривать обращения Собственников и Пользователей Помещений по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, в т.ч. по вопросам содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по вывозу твердых и жидких бытовых отходов, а также предоставления коммунальных услуг.

2.1.7. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственнику письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.1.8. В случае необходимости письменно информировать каждого собственника помещений в Многоквартирном доме о состоянии общего имущества в Многоквартирном доме, а также представлять соответствующие предложения о текущем и капитальном ремонте общего имущества в Многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Принимать решения о порядке и условиях содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, с учетом соответствующих решений общих собраний собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.2.2. Привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных Договором.

2.2.3. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала при исполнении Договора.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Своевременно в полном объеме в соответствии с условиями Договора вносить Управляющей организации плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе за управление им и за вывоз твердых и жидких бытовых отходов, а также оплачивать предоставленные в Помещения коммунальные услуги, предусмотренные Договором.

2.3.2. Принимать меры по обеспечению соблюдения Пользователями Помещений действующих Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25.

2.3.3. Представлять Управляющей организации информацию о гражданах, проживающих в жилых Помещениях, имеющих право на предоставление мер социальной поддержки (льготы) по оплате жилищно-коммунальных услуг.

2.3.4. В случае прекращения права собственности Собственника на Помещение либо приобретения в собственность другого помещения в Многоквартирном доме в недельный срок с момента регистрации сделки представить в Управляющую организацию соответствующую информацию.

2.3.5. Для обеспечения при необходимости оперативной связи с Собственником в целях, связанных с исполнением Договора, сообщить Управляющей организации контактные телефоны.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и услуг в соответствии с условиями Договора.

2.4.2. В пределах, установленных законодательством, требовать и получать у Управляющей организации информацию о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору, в т.ч. ежегодно в течение первого квартала текущего года получать у Управляющей организации письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненных вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения последним своих обязанностей по Договору.

2.4.4. Рассматривать вопросы, связанные с исполнением Договора, в том числе рассмотривать отчет, представленного Управляющей организацией во исполнение п. 2.1.7 Договора, и с учетом соответствующих решений Общих собраний жильцов направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации. 

2.4.5.
Заказать в Управляющей организации за отдельную плату работы и услуги по ремонту жилого помещения, находящегося в его собственности.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Собственник ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, вносит плату за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в т.ч. за управление Многоквартирным домом, вывоз твердых и жидких бытовых отходов, предоставление коммунальных услуг в Помещения, в соответствии с выставленным Управляющей организацией платежным документом (для физических лиц) и документами, подтверждающими выполнение работ и оказание услуг (для юридических лиц).

3.2. Плата Собственника жилого Помещения за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по управлению Многоквартирным домом, аварийному обслуживанию, содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, вывозу твердых и жидких бытовых отходов,  содержанию и ремонту кодового замка, ПЗУ и АППЗ, содержанию и текущему ремонту внутридомовых систем газоснабжения (в том числе газового оборудования в Помещении) при отсутствии соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме устанавливается в размере, определенном решением Совета депутатов Куйвозовского сельского поселения для собственников помещений в многоквартирных домах.

3.3. Размер платы Собственника нежилого Помещения за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по управлению Многоквартирным домом, определяется пропорционально доле этих нежилых Помещений в праве общей собственности на общее имущество с учетом условий конкурса на управление многоквартирным домом.
3.4. В случае установления общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме размера платы собственников жилых Помещений за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по управлению общим имуществом дома, в размере, отличном от размера соответствующей платы, установленной Решением Совета депутатов Куйвозовского сельского поселения  для собственников жилых помещений в многоквартирном доме, не установивших размер такой платы, плата Собственника за жилое помещение определяется в размере, установленном дополнительным соглашением к Договору с учетом соответствующих решений, принятых на общем собрании собственников помещений в данном доме, проведенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

В дополнительном соглашении указываются дата проведения и решение общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме (протокол от ________ 200__ г. N _____).

3.5. Изменение размера платы Собственника по Договору в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.6. Размер платы Собственника нежилого Помещения за услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению, газоснабжению определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - в установленном законодательством порядке.

3.7. Размер платы Собственника жилого Помещения за коммунальные услуги, предоставленные в жилые Помещения, рассчитывается в соответствии с действующим законодательством, за вычетом сумм в размере скидки на оплату коммунальных услуг, предоставленной Собственникам и Пользователям жилых Помещений в виде мер социальной поддержки (льгот) по оплате коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

3.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.9. При временном отсутствии граждан - Собственников и Пользователей Помещений размер платы Собственника жилого помещения по Договору за услуги по холодному, горячему водоснабжению, а также газоснабжению, рассчитанный исходя из нормативов потребления, подлежит перерасчету в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".

3.12. В случае изменения доли Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, а также при внесении изменений в действующее законодательство сумма платежа по Договору подлежит изменению.

4. Ответственность

4.1. Убытки, понесенные Собственником или Управляющей организацией в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по Договору.

Под обстоятельствами непреодолимой силы в Договоре понимаются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся: война и военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия органов государственной власти и органов местного самоуправления, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Изменение Договора допускается по соглашению Сторон в письменной форме на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, кроме случаев, установленных Договором или гражданским законодательством.

5.2. Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.

5.3. Если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме принято решение об изменении способа управления этим домом или смене Управляющей организации, Собственник вправе на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в одностороннем порядке расторгнуть Договор по истечении не менее чем одного года со дня заключения Договора.

5.4. Договор может быть расторгнут Собственником в одностороннем порядке на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в случае, если Управляющая организация не выполняет условий Договора.

5.5. В случае расторжения Договора по инициативе Собственника Собственник обязан письменно уведомить об этом Управляющую организацию не менее чем за 30 дней до даты расторжения Договора. Дата расторжения Договора в соответствии с п. 5.2, 5.3, 5.4 Договора должна быть единой для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определяется общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.

5.6. Управляющая организация вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор, если размер платы Собственника по Договору не обеспечивает рентабельную работу Управляющей организации или обеспечение содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями Договора и Управляющей организацией было направлено письменное предложение каждому собственнику помещений в Многоквартирном доме об увеличении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества данного дома, которое не было поддержано общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.

5.7. О расторжении Договора Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника не позднее чем за 30 дней до даты, с которой Договор считается расторгнутым.

5.8. Управляющая организация за 30 дней до прекращения Договора обязана передать вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в Многоквартирном доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в Многоквартирном доме техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы, в том числе подписанную унифицированную форму первичной учетной документации по учету основных средств N ОС-1а "Акт о приеме-передаче здания (сооружения)", а также акт технического состояния Многоквартирного дома.

6. Срок действия Договора

6.1. Настоящий Договор заключен на 2 (два) года с _________ 2008 года  до __________ 2009 года, при этом датой начала действия Договора считается дата передачи дома в управление Управляющей организации с подписанием в установленном порядке унифицированной формы первичной учетной документации по учету основных средств N ОС-1а "Акт о приеме-передаче здания (сооружения)". Управляющая организация обязана оповестить Собственников о дате передачи Многоквартирного дома в управление Управляющей организации путем размещения на входных дверях в каждый подъезд Многоквартирного дома соответствующей информации.

6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
6.3. Собственник вправе направить заявление о расторжении Договора на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме или расторгнуть договор через суд при оказании услуг населению ненадлежащего качества в течении года более 3 (трех) раз по вине Управляющей компании.

7. Особые условия

Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется Собственником в соответствии с действующим законодательством, а также комиссией или уполномоченным лицом, выбранными по решению общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме из числа собственников помещений в Многоквартирном доме.

Управляющая организация обязана предоставлять комиссии (уполномоченному лицу) любую информацию по выполнению договора управления в Многоквартирном доме в трехдневный срок с момента получения соответствующего запроса от комиссии или уполномоченного лица.

8. Прочие условия

8.1. Споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае невозможности урегулирования разногласий соглашением Сторон споры рассматривает Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

8.2. Условия Договора могут быть пересмотрены по письменному соглашению Сторон, которое становится неотъемлемой частью Договора с момента его подписания.
8.3. При изменении законодательства РФ и подзаконных актов, применяются положения законов (подзаконных актов) с внесением изменений в настоящий договор.
8.4. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся у каждой из Сторон.

Приложения:

1. Состав общего имущества Многоквартирного дома.

2. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
3. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса. 

Собственник                                                                              Управляющая организация

Глава администрации
Куйвозовского сельского поселения

________________       В.И. Веселов
Приложение №1

к договору управления многоквартирным домом
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
в многоквартирного дома
1. В состав общего имущества в многоквартирного дома входят:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

3. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.

4. В состав общего имущества входят внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

5. В состав общего имущества входят внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

6. В состав общего имущества входят внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

7. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

8. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Приложение №2

к договору управления многоквартирными домами

Перечень

работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
1). Управление жилищным фондом:

а) организация эксплуатации;

б) взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

в) все виды работы с нанимателями и арендаторами.

Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий:

а) техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное;

б) осмотры;

в) подготовка к сезонной эксплуатации;

г) текущий ремонт;

д) капитальный ремонт.

Санитарное содержание:

а) уборка мест общего пользования;

б) уборка мест придомовой территории;

в) уход за зелеными насаждениями.

2). . Содержание и ремонт жилищного фонда

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.

5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

7. Проверка заземления ванн.

8. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

9. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

10. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

11. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

3. Снятие пружин на входных дверях.

4. Консервация системы центрального отопления.

5. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

6. Ремонт просевших отмосток.

7. Устройство дополнительной сети поливочных систем.

8. Укрепление флагодержателей.

В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

1. Утепление оконных и балконных проемов.

2. Замена разбитых стекол окон и балконных дверей.

3. Утепление входных дверей в квартиры.

4. Утепление чердачных перекрытий.

5. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

6. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

7. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

8. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

9. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

10. Ремонт печей и кухонных очагов.

11. Утепление бойлеров.

12. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

13. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.

14. Консервация поливочных систем.

15. Укрепление флагодержателей.

16. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

17. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

18. Поставка доводчиков на входных дверях.

19. Ремонт и укрепление входных дверей.

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

4. Смена прокладок в водопроводных кранах.

5. Уплотнение сгонов.

6. Прочистка внутренней канализации.

7. Прочистка сифонов.

8. Регулировка смывного бачка.

9. Притирка пробочного крана в смесителе.

10. Регулировка и ремонт трехходового крана.

11. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их присоединения к трубопроводу.

12. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

13. Укрепление трубопроводов.

14. Проверка канализационных вытяжек.

15. Мелкий ремонт изоляции.

16. Проветривание колодцев.

17. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

18. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

19. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.

Д. Прочие работы

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

2. То же вентиляции.

3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

4. Очистка и промывка водопроводных кранов.

5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

6. Подготовка зданий к праздникам.

7. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.

8. Удаление с крыш снега и наледей.

9. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

10. Уборка и очистка придомовой территории.

11. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.

12. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках.

13. Удаление мусора из здания и его вывозка.

14. Поливка тротуаров и замощенной территории.

--------------------------------

Примечание: 
1) В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.
2) Периодичность выполняемых работ установлена Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и ЖКХ от 27 сентября 2003 г. N 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации  жилищного фонда»
ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление,

восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Печи и очаги

Работы по устранению неисправностей.

10. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

11. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные.

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях.

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

14. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

15. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

16. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
Примечание: Все работы и услуги производятся управляющей компанией согласно регламентирующих документов (действующего законодательства, настоящей документации и Договора. В случае изменения законодательства, применяются нормы действующего законодательства, а в договор управления вносятся изменения и дополнения.
Приложение №3
к договору управления многоквартирными домами

ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме
1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

────────────────────────┬───────────────┬──────────┬──────────────

                        │ Периодичность │ Годовая  │ Стоимость на

                        │               │  плата   │ 1 кв. м общ.

                        │               │ (рублей) │   площади

                        │               │          │  (рублей в

                        │               │          │    месяц)

────────────────────────┴───────────────┴──────────┴──────────────

  I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

 1.  Подметание полов    _______ раз(а)

     во всех помещениях  в неделю

     общего пользования,

     и их влажная уборка

 2.  Протирка пыли       ______ раз(а)

     с колпаков          в год

     светильников,

     подоконников в

     помещениях общего

     пользования

 3.  Мытье и протирка    ______ раз(а)

     дверей и окон в     в год

     помещениях общего

     пользования,

     включая двери

     мусорных камер

 4.  Уборка чердачного   ______ раз(а)

     и подвального       в год

     помещений

 5.  Подготовка зданий   ______ раз(а)

     к праздникам        в год

 6.  Очистка и помывка

     фасадов зданий

 7.  Обработка фасадов

     гидрофобными или

     другими

     специальными

     растворами

        II. Уборка земельного участка, входящего в состав

              общего имущества многоквартирного дома

 8. Подметание          ________ раз(а)

     земельного          в неделю

     участка в летний

     период

 9. Полив тротуаров

 10. Уборка мусора с     ________ раз(а)

     газона, очистка     в неделю

     урн

 11. Уборка мусора на    _______ раз(а)

     контейнерных        в неделю

     площадках

 12. Полив газонов       _______ раз(а)

                         в год

 13. Стрижка газонов     _______ раз(а)

                         в год

 14. Подрезка деревьев   _______ раз(а)

     и кустов            в год

 15. Очистка и текущий

     ремонт детских и

     спортивных

     площадок,

     элементов

     благоустройства

 16. Сдвижка и           ________ раз(а)

     подметание          в неделю

     снега при

     отсутствии

     снегопадов

 17. Сдвижка и          по мере

     подметание снега   необходимости.

     при снегопаде      Начало работ не

                        позднее _______

                        часов после

                        начала снегопада

 18. Ликвидация наледи

 19. Сбрасывание снега

     с крыш, сбивание

     сосулек

      III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

 20. Вывоз твердых       ________ раз(а)

     бытовых отходов     в неделю

 21. Вывоз

     крупногабаритного

     мусора

   IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

 22. Укрепление          ________ раз(а)

     водосточных труб,   в год

     колен и воронок

        V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

 23. Проведение          прочистка кана-

     технических         лизационного

     осмотров и          лежака ________

     устранение          раз(а) в год.

     незначительных      Проверка

     неисправностей в    исправности

     системах            канализационных

     водопровода и       вытяжек _______

     канализации,        раз(а) в год.

     теплоснабжения,     Проверка

     электротехнических  наличия тяги в

     устройств           дымовентиляци-

                         онных каналах

                         ______ раз(а)

                         в год.

                         Проверка

                         заземления

                         оболочки

                         электрокабеля,

                         замеры

                         сопротивления

                         изоляции

                         проводов

                         _____ раз(а)

                         в год

 24. Регулировка и

     наладка систем

     отопления

 25. Проверка и ремонт   количество

     коллективных        и тип приборов,

     приборов            требующих

     учета               проведения

                         проверки или

                         ремонта, __ шт.

       VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

 26. Устранение аварии   на системах

                         водоснабжения,

                         теплоснабжения,

                         газоснабжения в

                         течение _______

                         минут,

                         на системах

                         канализации в

                         течение _______

                         минут,

                         на системах

                         энергоснабжения

                         в течение _____

                         минут после

                         получения

                         заявки

                         диспетчером

 27.  Выполнение заявок  протечка кровли

      населения          ____ сутки(ок),

                         нарушение

                         водоотвода

                         ________ суток,

                         замена

                         разбитого

                         стекла

                         ____ сутки(ок),

                         неисправность

                         осветительного

                         оборудования

                         помещений

                         общего

                         пользования

                         ______ суток,

                         неисправность

                         электрической

                         проводки

                         оборудования

                         _______ часов,

                         неисправность

                         лифта

                         ______ часов

                         с момента

                         получения

                         заявки

                        VII. Прочие услуги

 28. Дератизация         _______ раз(а)

                         в год

 29. Дезинсекция         _______ раз(а)

                         в год

 30. Обслуживание сетей

     радиовещания

 31. Обслуживание

     антенного

     хозяйства

 32. Предоставление

     услуг

     телекоммуникаций

 33. Иные услуги

     (указать

     наименование

     услуг)

──────────────────────────────────────────────────────────────────

          2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

──────────────────┬──────┬─────┬──────────┬──────────┬────────────

                  │Пере- │Объем│ Стоимость│Стоимость │Гарантийный

                  │чень  │работ│   работ  │на 1 кв. м│  срок на

                  │работ,│     │ (рублей),│  общей   │выполненные

                  │мате- │     │  дата их │ площади  │  работы

                  │риалы │     │ начала и │(рублей в │   (лет)

                  │      │     │завершения│  месяц)  │

──────────────────┴──────┴─────┴──────────┴──────────┴────────────

                               Фундаменты

   1. Устранение

      повреждений

      фундаментов

   2. Осушение

   3. Устранение

      замачивания

      грунта под

      фундаментом

   4. Ремонт

      внутридо-

      мовых и

      наружных

      дренажей

   5. Устранение

      осадок

      фундаментов

   6. Устранение

      причин

      деформации

      фундаментов

   7. Восстановле-

      ние (ремонт)

      освещения и

      вентиляции

      подвала

   8. Восстанов-

      ление

      (ремонт)

      решеток на

      продухах

      фундамента

   9. Восстанов-

      ление

      (ремонт)

      приямков

  10. Восстанов-

      ление

      (ремонт)

      отмостки

  11. Восстанов-

      ление

      (ремонт)

      гидроизоля-

      ции

  12. Восстановле-

      ние (ремонт)

      вводов

      инженерных

      коммуникаций

      в подвальные

      помещения

      через

      фундаменты

            Каменные, кирпичные, железобетонные стены

  13. Устранение

      повреждений

      стен, в том

      числе в

      подвалах и

      чердаках

  14. Восстанов-

      ление

      теплозащиты

      стен

  15. Модернизация

      теплоизоля-

      ции стен

  16. Создание,

      восстанов-

      ление или

      модернизация

      гидроизоля-

      ции стен

  17. Восстанов-

      ление или

      модернизация

      звукоизоля-

      ции стен и

      перегородок

  18. Восстанов-

      ление

      несущей

      способности

      стен

  19. Устранение

      деформации

      стен и

      перегородок

  20. Восстановле-

      ние

      креплений

      выступающих

      деталей

      фасада,

      включая

      лепные

      украшения

  21. Восстановле-

      ние (ремонт)

      разрушений и

      повреждений

      отделочного

      слоя

  22. Восстановле-

      ние (ремонт)

      облицовки

      плиткой

  23. Герметиза-

      ция, тепло-

      изоляция

      межпанельных

      и иных швов

  24. Окраска

      фасадов

  25. Устранение

      причин и

      последствий

      коррозионно-

      го поврежде-

      ния заклад-

      ных деталей

      и арматуры

  26. Восстановле-

      ние (ремонт)

      водоотводя-

      щих

      устройств

      наружных

      стен

  27. Восстановле-

      ние (ремонт)

      стальных

      деталей

      крепления

      (кронштейны

      пожарных

      лестниц,

      флагодержа-

      тели,

      ухваты

      водосточных

      труб и др.)

  28. Защита

      стальных

      элементов от

      коррозии

  29. Окраска стен

      помещений

      общего

      пользования

                         Деревянные стены

  30. Устранение

      крена,

      просадок,

      выпучивания

      стен

  31. Обработка

      стен от

      гниения,

      поражения

      домовыми

      грибками,

      дереворазру-

      шающими

      насекомыми

  32. Восстановле-

      ние (ремонт)

      стен,

      поврежденных

      гниением,

      домовыми

      грибками,

      дереворазру-

      шающими

      насекомыми

  33. Ликвидация

      просадки

      засыпки в

      каркасных

      стенах

  34. Создание,

      восстановле-

      ние или

      модернизация

      гидроизоля-

      ции стен

  35. Устранение

      (ремонт)

      разрушений

      штукатурки и

      обшивки

  36. Восстановле-

      ние и

      модернизация

      теплозащиты

      стен

  37. Уплотнение

      стыков с

      установкой

      нащельников,

      конопаткой

      пазов между

      венцами,

      заделкой

      щелей и

      трещин

  38. Окраска

      деревянных

      неоштукату-

      ренных

      зданий

      паропроница-

      емыми

      красками

      или

      составами

      для

      усиления

      пожаробезо-

      пасности и

      защиты от

      грибка и

      гниения

  39. Восстановле-

      ние (ремонт)

      водоотводя-

      щих

      устройств

      наружных

      стен

  40. Восстановле-

      ние (ремонт)

      стальных

      деталей

      крепления

      (кронштейны

      пожарных

      лестниц,

      флагодержа-

      тели, ухваты

      водосточных

      труб и др.)

  41. Защита

      стальных

      элементов от

      коррозии

  42. Окраска стен

      помещений

      общего

      пользования

                Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

  43. Ремонт

      несущих

      конструкций

      балконов,

      лоджий,

      козырьков и

      эркеров

  44. Восстановле-

      ние органи-

      зованного

      отвода

      воды с

      балконов,

      лоджий,

      козырьков и

      эркеров

  45. Восстановле-

      ние

      (ремонт),

      модернизация

      гидроизоля-

      ции

      балконов,

      лоджий,

      козырьков и

      эркеров

  46. Восстановле-

      ние (ремонт)

      ограждений

      балконов и

      лоджий

  47. Окраска

      ограждений

      балконов и

      лоджий,

      конструкций

      балконов,

      лоджий,

      козырьков и

      эркеров

                            Перекрытия

  48. Устранение

      повреждений

      перекрытий

  49. Восстанов-

      ление

      теплотехни-

      ческих

      свойств

  50. Восстановле-

      ние

      акустических

      свойств

      перекрытий

  51. Восстановле-

      ние водоизо-

      ляционных

      свойств

      перекрытий

      (перекрытия

      в санитарных

      узлах)

  52. Восстановле-

      ние тепло-

      гидроизоля-

      ции

      примыканий

      наружных

      стен,

      санитарно-

      технических

      устройств и

      других

      элементов

  53. Ремонт

      перекрытий,

      пораженных

      древесными

      домовыми

      грибками

      и/или

      деревораз-

      рушающими

      насекомыми

  54. Усиление

      перекрытий

  55. Устранение

      сверхнорма-

      тивных

      прогибов

      перекрытий

  56. Устранение

      смещения

      несущих

      конструкций

  57. Заделка

      неплотностей

      вокруг

      трубопрово-

      дов

      отопления и

      горячего

      водоснабже-

      ния,

      проходящих

      через

      перекрытия

                               Полы

  58. Устранение

      повреждений

      полов в

      местах

      общего

      пользования

      многокварти-

      рного дома

  59. Восстановле-

      ние защитно-

      отделочного

      покрытия

      пола

  60. Окраска

      деревянных

      полов

  61. Ремонт полов

                           Перегородки

  62. Восстановле-

      ние

      (ремонт),

      модернизация

      звукоизоля-

      ционных

      свойств

      перегородок

  63. Восстановле-

      ние

      (ремонт),

      модернизация

      огнезащитных

      свойств

      перегородок

  64. Восстановле-

      ние

      (ремонт),

      модернизация

      влагозащит-

      ных свойств

      перегородок

  65. Устранение

      повреждений

      перегородок,

      ликвидация

      излишнего

      наклона или

      выпучивания

      перегородок

  66. Восстановле-

      ние

      облицовки

      перегородок

  67. Окраска

      перегородок

                              Крыши

  68. Устранение

      протечек

      кровли

  69. Ремонт,

      модернизация

      кровли

  70. Восстановле-

      ние (ремонт)

      вентиляцион-

      ных

      устройств

      (оборудова-

      ния)

  71. Окраска

      металличес-

      кой кровли

  72. Покрытие

      мягких

      кровель

      защитными

      мастиками

  73. Окраска

      стальных

      связей и

      креплений,

      размещенных

      на крыше и в

      чердачных

      помещениях

  74. Ремонт,

      восстановле-

      ние,

      модернизация

      оборудова-

      ния, уста-

      новленного

      на крыше

  75. Ремонт,

      установка

      радио- и

      телевизион-

      ных антенн

  76. Восстановле-

      ние (ремонт)

      продухов

      вентиляции

  77. Восстановле-

      ние (ремонт)

      дымовых и

      вентиляцион-

      ных труб

  78. Восстановле-

      ние (ремонт)

      дефлекторов

  79. Восстановле-

      ние (ремонт)

      выходов на

      крышу

  80. Восстановле-

      ние (ремонт)

      парапетов,

      архитектур-

      ных деталей

      и т.д.

  81. Восстановле-

      ние (ремонт)

      систем

      водоотвода

  82. Ремонт

      примыканий и

      заделка

      стыков

  83. Ремонт,

      утепление

      дверей с

      лестничных

      площадок на

      чердак

                   Окна, двери, световые фонари

  84. Восстановле-

      ние (ремонт)

      дверей в

      помещениях

      общего

      пользования

  85. Восстановле-

      ние (ремонт)

      окон в

      помещениях

      общего

      пользования

  86. Замена

      дверей в

      помещениях

      общего

      пользования

  87. Замена окон

      в помещениях

      общего

      пользования

  88. Утепление

      дверей в

      помещениях

      общего

      пользования

  89. Восстановле-

      ние (ремонт)

      дверных и

      оконных

      откосов

                             Лестницы

  90. Ремонт

      металличес-

      ких косоуров

  91. Устранение

      повышенных

      прогибов

      площадок и

      маршей

  92. Ремонт

      ограждений,

      поручней и

      предохрани-

      тельных

      сеток

  93. Ремонт,

      замена

      перил

  94. Окраска

      металличес-

      ких

      элементов

      лестниц

  95. Устройство,

      ремонт

      пандусов

                               Печи

  96. Ликвидация

      неравномер-

      ного нагрева

      поверхностей

  97. Ликвидация

      трещин в

      печах и

      трубах,

      щелей

      вокруг

      разделки и

      выпадения из

      нее кирпичей

  98. Ремонт

      печей,

      в том числе

      топливной

      камеры,

      дымоходов,

      топочной

      арматуры

  99. Перекладка

      печей

                          Теплоснабжение

 100. Ремонт,

      замена

      котлов

 101. Ремонт,

      модерниза-

      ция внут-

      ридомовых

      тепловых

      сетей

 102. Ремонт,

      промывка

      отопительных

      элементов

 103. Ремонт,

      модернизация

      центральных

      и индивиду-

      альных

      тепловых

      пунктов

 104. Восстановле-

      ние тепло-

      изоляции

      систем

      теплоснаб-

      жения

 105. Ремонт или

      замена

      неисправных

      приборов

      учета и

      регулирова-

      ния

 106. Ремонт

      элеваторного

      узла

 107. Ремонт

      насосов,

      магистраль-

      ной запорной

      арматуры,

      автоматичес-

      ких

      устройств

                      Горячее водоснабжение

 108. Ремонт,

      замена

      внутридомо-

      вых сетей

      горячего

      водоснабже-

      ния

 109. Ремонт,

      замена,

      проверка

      коллективных

      приборов

      учета

 110. Ремонт

      бойлеров,

      котлов

      подготовки

      горячей воды

 111. Теплоизоля-

      ция сетей

      горячего

      водоснабже-

      ния

 112. Окраска

      сетей и

      устройств

      горячего

      водоснабже-

      ния

                          Газоснабжение

 113. Ремонт

      сетей

      внутридомо-

      вых сетей

      газоснабже-

      ния

 114. Ремонт,

      замена

      неисправных

      приборов

      учета и

      регулирова-

      ния

 115. Ремонт

      газоисполь-

      зующего

      оборудова-

      ния

        Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

 116. Ремонт,

      замена

      шкафов

      вводных и

      вводно-

      распредели-

      тельных

      устройств

 117. Ремонт,

      замена

      аппаратуры

      защиты,

      контроля и

      управления

      общего

      пользования

 118. Ремонт

      внутридомо-

      вого

      электрообо-

      рудования

      общего

      пользования

 119. Ремонт,

      замена

      внутридомо-

      вых

      электричес-

      ких сетей

 120. Ремонт,

      замена

      этажных

      щитков и

      шкафов

 121. Ремонт,

      замена

      приборов

      учета и

      регулирова-

      ния общего

      пользования

 122. Ремонт,

      замена

      осветитель-

      ных

      установок

      помещений

      общего

      пользования

                    Водопровод и водоотведение

 123. Ремонт,

      замена

      внутридомо-

      вых сетей

      водоснаб-

      жения

 124. Ремонт,

      замена

      внутридомо-

      вых сетей

      канализации

 125. Ремонт,

      замена

      неисправных

      приборов

      учета и

      регулирова-

      ния

      водоснабже-

      ния

 126. Ремонт

      оборудова-

      ния,

      приборов и

      арматуры

      водопровод-

      ной сети

      общего

      пользования

             Антенна, сети радио-, телефонные, иные

                      коммуникационные сети

 127. Ремонт,

      замена

      антенного

      оборудова-

      ния

 128. Ремонт,

      замена

      внутридомо-

      вых сетей

      радио,

      телефона,

      иных

      коммуника-

      ционных

      сетей

                 Объекты внешнего благоустройства

 129. Ремонт

      объектов

      внешнего

      благоуст-

      ройства

 130. Строитель-

      ство

      объектов

      внешнего

      благоуст-

      ройства

                          Прочие работы

 131.  Проведение

       энергоау-

       дита

       здания

 Итого

──────────────────────────────────────────────────────────────────

Примечания:

1. Услуги по управлению, сбору средств с населения в основной и дополнительный перечни работ не включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по содержанию и ремонту жилья.

2. Качество предоставления потребителям коммунальных услуг устанавливается на основании Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством Российской Федерации.

3. Объемы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливаются с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства Российской Федерации.

Приложение № 1
к конкурсной документации по проведению открытого конкурса
по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:



.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

а) Конкурсная заявка, подготовленная Претендентом-участником Конкурса, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой Конкурсной заявкой, которыми обменялись Претендент и Организатор Конкурса, должны быть написаны на русском языке. Сопроводительная документация и печатная литература, представленная Претендентом, может быть написана на другом языке при условии, что к ней будет прилагаться точный перевод соответствующих разделов на русском языке. В этом случае преимущество будет иметь переведенная версия.
б) Претендент указывает  цены по всем видам услуг, сроки по выполняемым работам, которые необходимо проводить в соответствии с условиями договора управления.  
в) Стоимость услуг конкурсной заявки должна назначаться Претендентом – участником Конкурса полностью в рублях.
г) Вместе с заявкой предоставляются документы, предусмотренные пунктом 7 настоящей документации (Сведения о претенденте).
д) Заявка с приложениями должна быть подписана уполномоченным должностным лицом, подпись заверена печатью, листы прономерованы и прошиты, скреплены печатью.

17. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный Советом депутатов Куйвозовского сельского поселения на 2008 год:
Размер платы установлен Советом депутатов Куйвозовского сельского поселения и напечатан в извещении о проведении конкурса
18. Правомочность претендентов – участников конкурса:
Претендент – участник Конкурса должен иметь необходимые профессиональные знания и квалификацию, опыт и положительную репутацию, быть надёжным, обладать необходимыми трудовыми ресурсами для выполнения  муниципального контракта.
19. Одна конкурсная заявка от претендента – участника конкурса:
Каждый Претендент-участник конкурса может подать только одну Конкурсную заявку на каждый ЛОТ. В случае, если Претендент подает более одной Конкурсной заявки на ЛОТ, все Конкурсные заявки с его участием отклоняются независимо от характера проведения и результатов Конкурса.
20. Затраты на участие в конкурсе:

Претендент - участник Конкурса несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей Конкурсной заявки, а Заказчик  не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам, независимо от характера и результатов Конкурса.
21. Опечатывание  маркировка конвертов с конкурсными заявками.

Участник Конкурса должен скрепить печатью Конкурсную заявку с приложениями, запечатать в  конверт. После этого конверт запечатываются во внешний конверт.

    Внешний и внутренние конверты  должны:

· Быть адресованы Заказчику по адресу  188656, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, дом 6

· Содержать название предмета Конкурса (Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей  организации для управления многоквартирными домами. ЛОТ 1 (или ЛОТ 2).

· На внутренних конвертах необходимо указать также наименование и адрес Претендента для того, чтобы можно было вернуть Конкурсную заявку, если она будет объявлена опоздавшей.

    Если внешний конверт не опечатан и не помечен в соответствии с требованиями настоящего пункта, Заказчик не несет ответственности в случае его вскрытия раньше срока.

22. Окончательный срок подачи конкурсных заявок.

    Конкурсные заявки, изменения,  должны быть получены Заказчиком по адресу: 

 188656,  Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, 6

не позднее начала вскрытия конвертов после объявления  конкурсной комиссией предложения «Кто желает подать, отозвать или изменить конкурсную заявку?».

23. Конкурсные заявки, поданные с опозданием:

    Любая Конкурсная заявка, полученная Заказчиком после предельного срока, указанного в  Конкурсной документации, будет возвращена Претенденту – участнику Конкурса.

24. Изменение и отзыв конкурсной заявки:

    Участник Конкурса может изменить или отозвать свою Конкурсную заявку после ее подачи при условии, что Заказчик получит письменное уведомление об изменении (включая замену или отзыв) до истечения установленного срока подачи Конкурсных заявок.

    Никакие изменения не вносятся в Конкурсные заявки после истечения срока их подачи.

25. Вскрытие конвертов, содержащих конкурсные заявки.

    Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с Конкурсными заявками (и изменениями к ним) после окончания срока подачи Конкурсных заявок в присутствии представителей участников Конкурса, которые пожелают принять в этом участие.


Конверты с пометкой "Изменение" должны быть вскрыты и прочтены первыми. 

    Вскрытие конвертов произойдет в 11 часов 00 минут 19 июня 2008 г.  по адресу:

188656, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Куйвози, ул. Александрова, 6.    Присутствующие представители Претендентов должны зарегистрироваться, подтвердив тем самым свое присутствие.

    При вскрытии конвертов с Конкурсными заявками будут объявлены: 
Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, (далее - протокол вскрытия конвертов).

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

Конкурсные заявки, включая поправки к ним,  которые не были вскрыты,  и зачитаны вслух во время вскрытия конвертов с Конкурсными заявками, не принимаются для дальнейшей оценки независимо от обстоятельств.

27. Оценка конкурсных заявок.

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 7 настоящей документации

28.  Предварительное изучение конкурсных заявок:
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе и оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

29. Порядок проведения конкурса

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации..

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Указанный участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался выполнить требования такие требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса, о чем составляется протокол. 

Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

30. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.
30.1.Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

30.2.Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

30.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 настоящих Правил, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

30.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

30.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

30.6.  Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

ПРИМЕЧАНИЕ:
Конкурсная документация разработана на основании постановления Правительства РФ от 6.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»  (в ред. Постановления Правительства РФ от 18.07.2007 N 453). В случае расхождения требований конкурсной документации и данного  постановления, применяются положения постановления Правительства РФ.
                                       Форма 1

                                                                                                                                В Конкурсную

  комиссию 

                                                                                                                      “____” ____________ г.

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу:



.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение 1 
к Заявке, на участие в конкурсе
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.

	№п/п
	Наименование услуги
	Единица измерения
	Размер платы руб.

	1
	Содержание и ремонт жилого помещения в домах со всеми удобствами  в том числе:
	За 1 кв. м. общей площади в отдельной квартире
	14,08

	
	
	За 1 кв.м жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	20,51

	
	 – содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций (без лифта. мусоропровода и газового оборудования)
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	5,54

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	7,89

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	1.2

 
	Содержание и ремонт жилого помещения в домах без одного из видов удобств (без ЦО, ГВС, с печами) в том числе
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	11,50

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	17,15

	
	-содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций (без газового оборудования)
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,96

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,53

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	
	
	
	

	1.3
	Содержание жилья без удобств (с печами) в том числе в ветхих домах с износом более 

60 % для деревянных и 70 % для каменных
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	10,56

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	15,79

	
	-содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,02

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,17

	
	-уборка лестничных клеток
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,45

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	2,18

	
	- содержание придомовой территории
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,60

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,82

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	1,16

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	1,64

	
	-текущий ремонт общего имущества жилого дома
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	3,33

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	4,98

	2
	Стоимость технического обслуживания внутридомового газового оборудования в расчете на 1 квадратный метр общей площади 
	в отдельной квартире оборудованной газовой плитой
	0,37

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовой плитой
	0,55

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым водонагревателем
	0,31

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым водонагревателем
	0,46

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым котлом
	0,54

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым котлом 
	0,83

	
	
	в отдельной квартире оборудованной газовым счетчиком
	0,06

	
	
	в коммунальной квартире и общежитии оборудованной газовым счетчиком 
	0,09

	2.1
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	За 1 кв м. общей площади в отдельной квартире
	2,08

	
	
	За 1 кв.м. жилой площади в коммунальной квартире и общежитии
	3,12

	3.
	Вывоз жидких бытовых отходов
	С человека
	58,23


___________________          ____________________        ____________________
должность                                     подпись                                                              Ф.И.О.

М.П.

Форма  2

В Конкурсную комиссию

                                                                                                                                  “____” _______________ .

СВЕДЕНИЯ 

ОБ УЧАСТНИКЕ КОНКУРСА
Информация об участнике Конкурса.

Полное наименование участника Конкурса  __________________________

_____________________________________________________________________

Сокращенное наименование участника Конкурса _____________________

Организационно-правовая форма предприятия_______________________

Юридический адрес: _____________________________________________

_____________________________________________________________________

Почтовый адрес:  ________________________________________________

                                                       почтовый индекс, страна, область, город, улица, дом, офис

_____________________________________________________________________

Телефон: ____________________  1.6. Телефакс ____________________

1.7. Адрес электронной почты: ________________________________________

1.8. Сведения о государственной регистрации:                             

 Регистрирующий орган ____________________   

Регистрационный номер ___________  Дата регистрации  “___” __________ г.             

    1.9.Идентификационный номер налогоплательщика 

     .__.__.__.__.__.__.__.__.__.__.__.__.__.

    1.10.Дата и место постановки на налоговый учёт:_________________________

_____________________________________________________________________

    1.11. Код ОКОНХ                                          1.12 Код ОКПО

     ________________________________         ______________________________

    1.13. Основной вид деятельности ______________________________________

_____________________________________________________________________

    1.14. Собственность: 1.14.1. Российская ____________ %, 

    в том числе: Государственная ___________ %, Муниципальная __________ %,

    Частная ____________ %, Общественных организаций ____________ %,

    1.14.2. Иностранная  ____________ %

    1.15. Размер и форма уставного капитала___________________________________

________________________________________________________________________

    1.16. Численность работников ________________ человек, 

    1.17. Филиалы и представительства предприятия___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

    1.18. Банковские реквизиты  ____________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

    1.19. Настоящим сообщаем, что:

    Наше предприятие имеет трудовые ресурсы, финансовые средства, оборудование и другие материальные возможности, необходимые для выполнения контракта;

    Имущество нашего предприятия не находится под арестом, предприятие не имеет ни от каких государственных органов предписаний (решений) о приостановлении экономической деятельности, о признании предприятия несостоятельным (банкротом), а так же само предприятие не находится в стадии реорганизации и ликвидации.

    1.20. Руководитель  __________________________________________________

                                              Ф.И.О.

___________________          ____________________          ____________________
должность                                                        подпись                                                               Ф.И.О.

М.П.

Форма 4
В Конкурсную комиссию

                                                                                                                                   “____” ____________ г.

БАНКОВСКАЯ ГАРАНТИЯ КОНКУРСНОЙ ЗАЯВКИ 
   Поскольку ______________________________________, далее именуемый Претендент, берёт на себя обязательства перед  Администрацией МО «Куйвозовское сельское поселение» в соответствии с Конкурсной заявкой от "____" ___________2008 г., на управление жилыми домами     НАСТОЯЩИМ ДОВОДИМ ДО ВСЕОБЩЕГО СВЕДЕНИЯ, что ______________________________________________________________________________,

имеющий зарегистрированный офис по адресу ______________________________________ ______________________________________________________________________________,

 далее именуемый БАНК, имеет обязательства перед МО «Куйвозовское сельское поселение», далее именуемым Заказчик, на сумму ___________________________________, на которую платеж указанному Заказчику будет произведен полностью и своевременно.

    Банк связан этими обязательствами от своего имени и от имени своих правопреемников и уполномоченных.

    Скреплено общей печатью указанного банка “___” ___________ 2008 г.

    Условия этого обязательства следующие:

1. Если Претендент отзывает свою Конкурсную заявку в течение срока ее действия, указанного в Конкурсной заявке.

2. Если Претендент, будучи уведомленным о присуждении ему Контракта Организатором, в течение срока действия Конкурсной заявки не сможет или откажется подписать Контракт.

Мы обязуемся выплатить Организатору вышеуказанную сумму после получения 

его первого письменного запроса, при этом не требуя от Организатора обоснования этого запроса при условии, что в своем запросе Организатор отметит, что эта сумма причитается ему в связи с тем, что имело место одно из двух, или оба из указанных условий, уточнив имевшее место условие или условия.

Настоящая гарантия будет оставаться в  силе в течение  28 (двадцати восьми) дней включительно после окончания срока действия конкурсной заявки, и любой связанный с этим запрос должен быть передан в Банк не позднее вышеуказанной даты. 

__________________          ____________________          ____________________
должность                                                        подпись                                                               Ф.И.О.

М.П.

5. Орган местного самоуправления в течение десяти дней со дня проведения открытого конкурса, предусмотренного частью 4 настоящей статьи, уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме о результатах указанного конкурса и об условиях договора управления этим домом. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны заключить договор управления этим домом с управляющей организацией, выбранной по результатам предусмотренного частью 4 настоящей статьи открытого конкурса, в 

6. Орган местного самоуправления не позднее чем за месяц до окончания срока действия указанного в части 5 настоящей статьи договора управления многоквартирным домом созывает собрание собственников помещений в этом доме для решения вопроса о выборе способа управления этим домом, если такое решение ранее не было принято в соответствии с частью 3 настоящей статьи.


